Konkurs ofert
na najem powierzchni uzytkowej z przeznaczeniem na prowadzenie kawiarni z
ofertg gastronomiczng
w budynku Muzeum Azji i Pacyfiku w Warszawie,

przy ul. Solec 24

1. Postanowienia ogodlne

1.

Organizatorem konkursu jest samorzadowa instytucja kultury - Muzeum Azji i Pacyfiku,
z siedzibag przy ul. Solec 24 w Warszawie, wpisana do Rejestru Instytucji Kultury m.st. Warszawy pod
nr 8/99. NIP 526 025 00 15,zwana w dalszej czesci ,,Organizatorem”

Niniejszy konkurs ofert, zwany dalej ,KONKURSEM”, w kwestiach nieuregulowanych
w regulaminie zastosowanie znajdujg przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. 1964 Nr 16 poz. 93z pdiniejszymi zmianami). Do konkursu ofert nie stosuje sie
przepiséw ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 2015 nr 19 poz. 2164 z
pozZniejszymi zmianami).

2. Przedmiot konkursu

1. Organizator ogtasza otwarty konkurs ofert na najem powierzchni uzytkowej w budynku Muzeum Azji
i Pacyfiku w Warszawie, przy ul. Solec 24, na prowadzenie kawiarni o tacznej powierzchni 16,5 m?,
zwang dalej ,,Kawiarnig”.

3. Opis przedmioctu najmu

1.

:lh

Kawiarnia miesci sie w budynku giéwnym Muzeum Azji i Pacyfiku w Warszawie, przy ul. Solec 24.
Kawiarnia znajduje sie w przestrzeni otwartej, uzytkowanej przez Organizatora. W przestrzeni tej jest
przewidziana cze$¢ konsumpcyjna, ktora nie jest przedmiotem wynajmu i bedzie wspdtuzytkowana
z Organizatorem.

Przestrzen przeznaczona na Kawiarnie sktada sie z:

a. bufetu o powierzchni 9 m2 Podtoga: panele Sciany: tynkowane i szklane. Meble: szafki kuchenne, blaty.

Podtaczone s3 urzadzenia wodno-kanalizacyjne, chfodzace i elektryczne. W pomieszczeniu s3 dwa
podiaczenia wodno-kanalizacyjne na sScianie, 2 zlewy, jednokomorowe. Dostepna jest instalacja
sieciowa — Internet;

b. zaplecza o powierzchni 4,5 m?. Podioga: panele. Sciany: tynkowane. Zaplecze skilada sie

z pomieszczenia ze zlewem technicznym, zmywarko-wyparzarka.

c. pomieszczenia socjalnego o powierzchni 3 m2 Podioga: drewniana deska. Sciany tynkowane.

Pomieszczenie wyposazone w szafe pracownicza metalows i stolik.
Organizator zapewni mozliwos¢ korzystania przez gosci Kawiarni z toalet Muzeum na poziomie ,0”
budynku.
Rzut okreslajgcy rozmieszczenie pomieszezen Kawiarni oraz  powierzchni do kerzystania wspdlnege
przez najemce i Organizatora stanowi Zatgcznik nr 1 do Konkursu.
Kawiarnia posiada niezbedne do prowadzenia przedmiotowe] dziatalnosci wyposazenie. Wynajmowana
powierzchnia jest wyposazona w:

e |Instalacje wodno-kanalizacyjng
e Instalacje cieptej wody

e Instalacje c.o.

e [nstalacje elektryczng,

e Loddowke podblatows 2 szt.

e lade

e Zmywarko-wyparzarka,



7.

Najemca zapewnia wyposazenie przestrzeni konsumpcyjnej w postaci mebli: stolikow i krzeset, kosza na
$mieci i elementéw wystroju. Stoliki i krzesta bedg usuwane w wyjgtkowych sytuacjach, zwigzanych
z organizacje imprez wiasnych Organizatora, po uprzednim poinformowaniu Najemcy.

Szczegotowe warunki i obowiazki Najemcy zostalty okre$lone w umowie Najmu, ktdra stanowi
Zatacznik nr 2 do Konkursu.

2. Przeznaczenie przedmictu najmu i wymagane preferencje.

1.

Przedmiot najmu przeznacza sie wylacznie na prowadzenie kawiarni artystycznej z ofertg
gastronomiczna.

Dziatalno$¢ gastronomiczna prowadzona w Kawiarni obejmuje sprzedaz zimnych i goracych napojéw
oraz sprzeda:z gotowych produktow cateringowych lub przygotowywanie na miejscu prostych dan nie
wymagajacych gotowania. W ofercie powinny sie znalezé desery, przekaski zimne i przekaski ciepte.

Ze wzgledu na charakter instytucji, menu Kawiarni powinno uwzgledniaé réznorodne stodycze i przekaski

nawigzujgce do bogatych tradycji kuchni azjatyckich np. indyjskiej, wietnamskiej, japoriskiej oraz zawieraé
szeroki wybor herbat azjatyckich.

Oferowane menu powinno uwzglednia¢ réine zwyczaje Zywieniowe np.: wegetarianizm oraz zawieraé
produkty przeznaczone dla dzieci i przygotowywane bez duzej ilosci ttuszczu.

Oferowane produkty powinny by¢ wysokiej jakosci pod wzgledem smakowym, jak rowniez estetycznym
oraz w umiarkowanych cenach.

Uruchomienie dziatalnosci w Kawiarni nastapi nie pdzniej niz 30 pazdziernika 2017 r.

Kawiarnia bedzie otwarta w sposob ciggly, codziennie w godzinach funkcjonowania Muzeum, od wtorku
do niedzieli od 10:00 do 18:00, oraz w dniach wydarzen specjalnych odbywajacych sie w dni powszednie

i wybrane weekendy do godz. 20.00. O planowanych wydarzeniach Organizator bedzie powiadamiaé

Najemce z odpowiednim wyprzedzeniem.

Organizator zastrzega sobie prawo do zgtaszania uwag odnosnie jakosci obstugi i jakosci

$wiadczonych ustug gastronomicznych. Najemca bedzie miat obowigzek zastosowania sie do

zgtoszonych uwag.
Najemca jest ponadto zobowigzany do:

a. pozyskania przed rozpoczeciem dziatalnosci w Kawiarni wszystkich wymaganych prawem
pozwolen i badan oraz przediozenia ich do wgladu Organizatorowi, co najmniej na dzien przed
planowanym rozpoczeciem dziatalnosci w Kawiarni;

b. prowadzenia, niezbednych w okresie najmu, utrzymania czystosci Kawiarni i konserwacji
uzytkowanych urzadzen bedacych wiasnoicia Organizatora, po uprzednim poinformowaniu
Organizatora o takiej koniecznosci, bez prawa do zwrotu poniesionych naktadow;

€. zapewnienia personelu niezbednego do nieprzerwanego funkcjonowania Kawiarni;

d. do wykorzystywania wynajmowanej powierzchni uzytkowej wytgcznie w celu prowadzenia kawiarni
z oferta gastronomiczng, zgodnie z trescig niniejszego Konkursu.

e. Prowadzenie dziatalnosci innej niz okreslona w zdaniu poprzednim wymaga uprzedniej zgody
Crganizatora wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci;

f. opfacania czynszu w wysokosci i terminie okreslonym w umowie najmu;
wpfacenia kaucji w wysokosci 2-krotnoéci miesiecznego czynszu w terminie 7 dni od daty podpisania
umowy;

h. zakupu niezbednego do prowadzenia dziatalnosci wyposazenia we wiasnym zakresie i na wiasny koszt
(m.in. ekspres do kawy, mikrofaléwka, zastawa stotowa, 2 lady/witryny chfodnicze).

Obowiazki Najemcy zostaly szczegdtowo uregulowane w umowie najmu, ktéra stanowi Zatgcznik nr2
do Konkursu.

4, Okres najmu i jego warunku

1.

Umowa najmu zostanie zawarta na czas okreslony 3 lat, na warunkach okreslonych w Umowie
Najmu, ktéra stanowi Zatgcznik nr 2 do Konkursu.
) 2
.



4.

3

Cena wywotawcza czynszu wynosi : 30,00 zt m? netto miesiecznie.

Cena czynszu za m? o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, nie dotyczy patia wspotuzytkowanego
z Organizatorem.

Cena czynszu za m?, o ktorej mowa w ust. 2 powyzej, nie obejmuje opfat za wode i energie elektryczna,
ktore Najemca bedzie zobowigzany ponosié¢ na podstawie odczytu podlicznikéw.

Najemca bedzie zobowigzany do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym .

5. Sposob porozumiewania sie Organizatora z uczestnikami konkursu

:

o

L

Niniejsze postepowanie jest prowadzone wylgcznie w jezyku polskim.

W niniejszym postepowaniu  odwiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacie Qrganizator
i uczestnicy konkursu przekazujg pisemnie, faksem Ilub droga elektroniczng, z zastrzeieniem ust.
5.

Wszelka korespondencje do Organizatora uczestnicy konkursu sg zobowigzani kierowac na nizej wskazane
adresy kontaktowe:

Muzeum Azji i Pacyfiku, ul. Solec 24, 00-403 Warszawa

tel./fax. +48 22 62194 70

strona internetowa: www.muzeumazji.pl

adres e-mail: sekretariat@muzeumazji.pl

Jezeli Organizator lub uczestnik konkursu przekazuja oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz
informacje faksem lub drogg elektroniczng, kazda ze stron na Zgdanie drugiej niezwtocznie potwierdza
fakt ich otrzymana. Wszelka korespondencje przestana faksem lub drogg elektroniczng uznaje sie
za ztozong w terminie, jezeli ich tres¢ dotarta do adresata przed uptywem terminu i zostata niezwtocznie
przez niego potwierdzona w tej samej formie.

Dla oferty z zatgcznikami zastrzega sie forme pisemng pod rygorem niewaznosci.

Uczestnicy konkursu moga zwrdci¢ sie do Organizatora z prosbg o wyjasnienie postanowien Konkursu.
Tres¢ pytan i odpowiedzi beda publikowane na stronie Organizatora i wysylana do wszystkich uczestnikow
konkursu zadajgcych pytanie, bez wskazywania danych uczestnika, od ktérego pochodzi dane pytanie.
Organizator bedzie odpowiadad na pytania zadane w okresie do pofowy ckresu zgtoszen konkursowych.
Pytania zadane po tym terminie Organizator moze pozostawic¢ bez odpowiedzi.

W razie koniecznosci wprowadzenia zmian do Konkursu, Organizator zamiesci zmiane na swojej stronie
internetowej i powiadomi o tym uczestnikow konkursu, ktorzy zwrocili sie z prosbg wyjasnienie. Zmiana
konkursu bedzie wigZzaca dla wszystkich uczestnikdw od chwili jej publikacji na stronie internetowej
QOrganizatora.

6. Warunki udziatu w konkursie

1

Uczestnikiem konkursu moze by¢ osoba fizyczna prowadzaca dziatalnosé gospodarczg, osoba
prawna lub inna jednostka organizacyjna, ktérej powszechnie obowigzujace przepisy przyznaje
zdolno$¢ prawng, a takie podmioty te wystepujgce wspdlnie. Uczestnik jest zobowigzany do
przediozenia Organizatorowi odpowiednio informacji z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej lub odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, wydanej nie wczesniej niz na 3
miesigce przed dniem skfadania ofert.

Uczestnikiem konkursu moie by¢ podmiot dysponujacy odpowiednig wiedza
i doswiadczeniem niezbednym do prowadzenia przedmiotowej dziatalnosci gospodarczej.
Organizator uzna ww. warunek za spetniony, jesli uczestnik konkursu wykaze, ze w okresie 5 lat
poprzedzajacych dzien skladania ofert prowadzit przez okres co najmniej roku (w sposéb
nieprzerwany) dziatalnos¢ gospodarczg w postaci prowadzenia lokalu gastronomicznego/kawiarni.
Uczestnik jest zobowigzany przedstawi¢ wykaz prowadzone] dziafalnosci, wraz ze wskazaniem miejsca
prowadzenia dziatalnosci oraz dat, w jakich dziatalnosc byta prowadzona.

Podmioty niespetniajgce warunkow wymienionych w ust. 1 i 2 powyzej zostang wykluczone
z postepowania.

7. Spos6b przygotowania oferty N
(1%
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10.

11,

12,

Oferta wraz z zatacznikami powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, w jezyku polskim. Dokumenty w innym niz polskim jezyku powinny byé zafaczone wraz

z ttumaczeniem na jezyk polski. W razie watpliwosci uznaje sie, Ze wersja polskojezyczna jest wigzaca.

Oferta z zatacznikami musi by¢ czytelna i zrozumiata. Ewentualnie zmiany, poprawki, czy

skreslenia w tresci oferty powinny by¢ zaparafowane przez uczestnika konkursu wraz ze

wskazaniem daty zmiany, poprawki lub skreslenia.

Oferta wraz  zatacznikami powinna by¢  podpisana przez  osobe  upowazniong

do reprezentowania Uczestnika konkursu. Jezeli sposéb reprezentacji uczestnika konkursu nie

wynika z dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 6 ust. 1 Konkursu, do oferty nalezy

zatgczy¢ stosowne upowaznienie lub petnomocnictwo w oryginale lub poswiadczonej za

zgodnosé¢ z oryginatem kopii, z ktérego wyraznie wynika umocowanie do podpisania oferty.

W przypadku, gdy informacje zawarte w ofercie stanowig tajemnice przedsiebiorstwa w

rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwe]j konkurencji (Dz. U.

1993 Nr 47 poz. 211 z péiniejszymi zmianami), co do ktorych uczestnik zastrzega, ze nie moga byc

udostepnione innym uczestnikom postepowania, musza one by¢ oznaczone stosowng

klauzula: , Informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy z dnia

16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. 1993 Nr 47 poz. 211 z

poiniejszymi zmianami)”. Uczestnik nie moze zastrzec informacji odczytywanych podczas

otwarcia ofert.

Uczestnik ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Uczestnik ma prawo ztozy¢ tylko jedna oferte. W razie ztozeniu wiecej niz jednej oferty przez

uczestnika jego wszystkie oferty zostang cdrzucone.

Nie dopuszcza sie sktadania ofert czesciowych oraz ofert wariantowych.

W ofercie naleizy okresli¢c wysokos¢ oferowanego czynszu za jeden miesigc najmu, przy czym

oferowana kwota nie moze byé niZzsza niz 30,00 zt za m? netto miesiecznie. Kwota czynszu powinna by¢

wskazana jako kwota netto i brutto w PLN.

Na oferte sktada sie:

a. dokument oferty wraz z okresleniem wysokosci oferowanego czynszu, przygotowany wedtug
Zatacznika nr 3 do Konkursu;

b. opis ogodlnej koncepcji wspotpracy, uwzgledniajgcy w szczegdlnosci elementy wymienione w ust.
10 ponizej;

c. stosowne upowaznienie/petnomocnictwo w razie zaistnienia sytuacji opisanejw pkt 7 ust. 3 zd. 2;

d. dokumenty potwierdzajgce spetnianie warunkow udziatu w postepowaniu, zgodnie z pkt. 6.

W celu oceny oferty zgodnie z kryterium poza cenowym uczestnik jest zobowigzany przedstawié

ogdlng koncepcje wspotpracy, uwzgledniajgc dziatalnos¢ prowadzong przez Organizatora,

w szczegolnosci uczestnik jest zobowigzany opisac:

a. oferte gastronomiczng

znizki lub promocje proponowane dla pracownikéw Organizatora;

koncepcje prowadzenia dodatkowych ustug cateringowych na potrzeby organizowanych

przez Organizatora wydarzen.

d. koncepcje zagospodarowania przestrzeni konsumpcyjnej przedstawienie propozycji wyposazenia
w stoliki i krzesta.

Do dnia uptywu terminu skfadania ofert istnieje mozliwos¢ wizji lokalnej Kawiarni. W tym celu

uczestnik powinien skontaktowac sie uprzednio z Organizatorem.

W przypadku braku ktéregokolwiek z elementéw oferty, okreslonych powyzej, Organizator ma prawo

wezwaé uczestnika konkursu do uzupetnienia braku, wyznaczajgc odpowiedni termin na ich

uzupetnienie. Jednakze w przypadku elementow podlegajacych ocenie, tj. ceny ofertowej, ogdlnej

koncepcji wspodtpracy i oferty Kawiarni odrzuca oferte bez wzywania do brakéw (ochrona uczciwej

konkurenciji).

o




13. sktadajgc oferte Uczestnik konkursu oswiadcza jednoczesnie, iz akceptuje postanowienia
Konkursu, w szczegdlnosci tres¢ umowy najmu, ktéra stanowi Zatacznik nr 2 do Konkursu, oraz ze jest
zwigzany trescig ztoZonej przez siebie oferty przez 60 dni od daty otwarcia ofert.

8. Miejsce, termin sktadania i otwarcia ofert

1. Oferty nalezy ztoiyé w siedzibie Organizatora, tj. w Sekretariacie Muzeum Azji i Pacyfiku w Warszawie,
przy ul. Solec 24 w terminie do 19 lipca 2017 r. Oferty nalezy sktada¢ od poniedziatku do piatku w godz.
8:00 - 15:00.

2. Oferte nalezy umiesci¢ w zamknietej kopercie, podpisanej lub opieczetowanej w miejscu
zaklejenia, uniemozliwiajgcej odczytanie zawartosci bez jej uszkodzenia. Oferte nalezy
zaadresowaé: Muzeum Azji i Pacyfiku, ul. Solec 24, 00-403 Warszawa. Koperta powinna by¢ oznaczona
nazwa (firma) i adresem uczestnika konkursu, wraz z dopiskiem:

»Oferta na najem powierzchni uzytkowej z przeznaczeniem na prowadzenie kawiarni z oferta
gastronomiczng w budynku Muzeum Azji i Pacyfiku w Warszawie, przy ul. Solec 24.
NIE OTWIERAC PRZED DNIEM 19 lipca 2017 r.”

3. Przed uptywem terminu sktadania ofert, uczestnik konkursu moze wprowadzi¢ zmiany do ziozonej
oferty lub jg wycofaé. Zaréwno zmiana, jak | wycofanie oferty powinny byé doreczone Organizatorowi
na pismie pod rygorem niewaznosci przed uptywem terminu skfadania ofert. Oéwiadczenie o
wprowadzeniu zmian lub wycofania oferty powinno by¢ opakowane i oznaczone zgodnie z ust. 2
powyiej, przy czym naleiy dopisa¢ dodatkowo, odpowiednio ,ZMIANA” |ub ,WYCOFANIE.”

4. Oferty ztozone po terminie nie beda rozpatrywane i zostang zwrdécone uczestnikowi konkursu bez
ctwierania.

5. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Organizatora przy ul. Solec 24, w sekretariacie, w dniu 19 lipca 2017
r.o godz. 12.00.

6. Podczas otwarcia ofert Organizator poda nazwy (firmy), adresy uczestnikéw konkursu oraz informacje
dotyczace wysokosci czynszu okreslonych w ofertach.

7. Otwarcie ofert jest jawne, uczestnicy konkursu moga uczestniczyé w sesji otwarcia ofert.

9. Wainos¢ konkursu

1. Konkurs ofert uwaza sie za wazny jesli wptynie co najmniej jedna oferta.

2. W przypadku, gdy nastepuje rezygnacja wybranego uczestnika konkursu lub niepodpisanie umowy
z wybranym uczestnikiem z przyczyn niezaleznych od Organizatora, Organizator ma prawo
wyboru innego uczestnika konkursu w terminie zwigzania uczestnika trescia oferty
okreslonym w pkt. 7 ust. 13.

3. Organizator zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursuw catosci bez podania przyczyny.

10. Sposéb oceny oferty

1. Organizator bedzie oceniat oferty w skali 0-100 pkt.

2. Do oceny ofert Organizator powota komisje konkursowa.

3. Czlonkowie komisji oceniajg oferte w sposéb niezaleiny i obiektywny na posiedzeniu niejawnym.
Z posiedzenia komisji sporzadzony zostanie protokét zawierajgcy uzasadnienie dokonanej oceny. Kazdy
cztonek komisji ma prawo zfoiy¢ zdanie odrebne do protokotu.

4. Oferty beda oceniane z zastosowaniem nastepujgcych kryteridw:

a. kryterium proponowanej wysokosci czynszu (0-40 pkt), waga kryterium 40%. W kryterium
wysokosci czynszu, za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta zawierajaca najwyiszy czynsz.
Oferta najkorzystniejsza otrzyma 40 pkt. Pozostate oferty beda oceniane wedtug wzoru:
(Najwyiszy oferowany czynsz/Czynsz badanej oferty) x 40 = Liczba punktéw. Liczbe punktow
zaokragla sie do dwdch miejsc po przecinku;

b. kryterium najlepszej ogdlnej koncepcji wspdtpracy (0-60 pkt), waga kryterium 60%. Ocenie
podlega ogdlna koncepcja wspodtpracy. Ogdlna koncepcja wspdipracy oceniana bedzie pod
katem zaproponowanych rozwigzan i proponowanego asortymentu .Organizatorowi zalezy, by
dziatalno$¢ kawiarni byla zgodna z misja Organizatora i zawierata asortyment nawigzujgcy lub



inspirowany tradycjami kulinarnymi Azji. Kazdy z cztonkéw komisji  konkursowej przyzna ocenianej
ofercie od 0 do 60 pkt, a nastepnie przyznana ilos¢ punktow zostanie zsumowana i wyliczona
zostanie srednia arytmetyczna dla kazdej z ofert.

11. Rozstrzygniecie konkursu

1,

5.

Organizator zawrze umowe najmu z uczestnikiem konkursu, ktory zdobyt najwiecej punktéw zgodnie
ze sposcbem oceny oferty opisang w pkt. 10.

Umowa zostanie zawarta zgodnie ze wzorem umowy najmu, ktdra stanowi Zatacznik nr 2 do
niniejszego Konkursu.

Organizator dopuszcza negocjacje warunkdw umowy i zmiane umowy za porozumieniem
stron, z wylaczeniem mozliwosci negocjowania ceny czynszu najmu oraz ogolnej koncepcji
wspotpracy.

Organizator, niezwiocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty, publikuje na swojej stronie
internetowe] wynik konkursu, podajgc nazwe (firme) i adres wybranego uczestnika wraz z
uzasadnieniem wyboru, w szczegélnosci punktacje przyznang w kaidej z kategorii, a takze wyniki
pozostatych uczestnikow konkursu.

Organizator publikuje na swojej stronie internetowej nazwy (firmy) uczestnikow konkursu,
ktorych oferty zostaty odrzucone lub ktérzy zostali wykluczeni, podajac ilos¢ otrzymanych punktow.

12. Postanowienia koncowe

1.

Organizator zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursu w cafosci lub w czesci bez
podania przyczyny.

Organizator nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci ani kosztow zwiazanych z przygotowaniem oferty
przez uczestnikéw konkursu.

Zataczniki stanowig integralng czes< niniejszego Konkursu:

a. rzut pomieszczen — Zatgcznik nr 1;

b. wzdér umowy najmu wraz z zatgcznikami — Zatgcznik nr 2;

c. formularz oferty — Zatacznik nr 3




